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Gaziantep:

Gaziantep, Giineydogu Anadolu Boélgesi’nin en biiylik ili olup niifusu, ekonomik

yapisi, turizm potansiyeli ve biiyiiksehir statiisti ile bir metropol sehirdir.

Gaziantep Ilinin Tiirkiye Igindeki Konumu

Ilin dogusunda Sanliurfa, batisinda Osmaniye ve Hatay, kuzeyinde Kahramanmaras,

giineyinde Suriye, kuzeydogusunda Adiyaman ve giineybatisinda Kilis illeri bulunmaktadir.

Gaziantep ilinin Bslge Igindeki Konumu

Merkezde Sahinbey, Sehitkamil, Oguzeli olmak iizere Nizip, Karkamis, Islahiye,
Araban, Yavuzeli ve Nurdag1 olarak toplam 9 ilgeden olugmaktadir.

Gaziantep Ilinin Bslge Igindeki Konumu



Genel Ozellikleri:

Gaziantep niifusu, ekonomik yapisi, turizm potansiyeli ve Biiyiiksehir statiisii ile bir
metropol sehirdir. Giineydogu Anadolu’yu batiya, Akdeniz ve Ortadogu’ya baglayan kara ve
demir yollarinin merkez noktasi olmasi1 ve Gaziantep Havaalaninin uluslar arasi nitelige

cikarilmis olmasi1 mal, hizmet ve ziyaret¢i akisini yogunlastirmaktadir.

Gaziantep topraklarimin 1/4°ii tarima elverigli topraklardan olusmus olup bu
topraklarin bir b6liimii Firat Nehri’nin sulariyla sulanmaktadir. Gaziantep’in sulama yapilan
bu topraklarinda Antep fistig1, iiziim, pamuk, zeytin ve kirimizi biber gibi ekonomik degeri
yiiksek sanayi bitkileri ile bugday, arpa ve mercimek gibi hububat {iriinleri yetistirilmektedir.
Ilde ozellikle tekstil ve gida sanayileri gelismistir. Cografi yonden Giineydogu Anadolu
Projesinin (GAP) giris kapisi, sanayisi ve ticari hacmi ile de GAP kalkinmasinda temel tegkil

eden Gaziantep, ekonomik yonden gevresindeki 18 ili etkisi altinda tutmaktadir.

Gaziantep, sahip oldugu ulagim imkanlariyla 6nemli bir ge¢is noktasidir. Dogu ve
kuzey bolgeleri Akdeniz’e baglayan yollarin kavsaginda bulunan Gaziantep, lojistik
bakimindan da iilkenin 6nemli kentlerinden biridir. Gaziantep’in Mersin ve Iskenderun
Limanlari’na olan yakinlifi ve bu bolgeler ile saglanan etkin karayolu baglantisinin

bulunmasi, bélge igin dnemli bir firsat olarak 6n plana ¢ikmaktadir.

Gaziantep’te Diililkbaba, Sam, Ganibaba ve Sarikaya daglar bulunurken Islahiye,
Barak, Araban, Yavuzeli ve Oguzeli ovalari ilin en onemli ovalarini olusturmaktadir.
Gaziantep’te ¢ok sayida pinar bulunmasina ragmen hi¢ dogal gél bulunmamaktadir. Bu
nedenle sehrin birgok yerinde yapay géller ve barajlar insa edilmistir. Gaziantep’ten gegen
Alleben Deresi Sehitkamil ve Sahinbey ilgelerini birbirinden ayirir. Il merkezinde dogal
orman bulunmamaktadir. Ancak ilin gevresinde kizilgam agaclarindan olusan Diiliikbaba ve

Bur¢ ormanlari olusturulmustur.

Gaziantep, Akdeniz ve karasal iklimin gegis noktasindadir. Ilin giiney bolgeleri
Akdeniz ikliminin etkisindedir. Genel olarak yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve yagishdir.
11 en fazla yagis1 kis ve ilkbahar aylarinda alir. Ozellikle Haziran, Temmuz, Agustos ve Eyliil
aylarinda hava oldukga sicak; Aralik, Ocak ve Subat aylarinda ise soguktur. Olgiilen en
yiiksek sicaklik 44 ° C, en diisiik sicaklik ise -17,5 ° C’ dir. Gaziantep topraklarimin biiyiik bir
béliimii tarima elverisli arazilerden olugsmaktadir, %63’lin ekilebilir ve dikilebilir, %22’sini

orman ve fundalik, %14’{inii ¢ayir ve mera arazileri olugturmaktadir.



Demografik Ozellikler :

TUIK 2021 adrese dayali niifus kayt sistemine gére Gaziantep ilinin niifusu 2.164.134
kisidir. Gaziantep, 1990 yilina kadar gb¢ veren bir kent iken, 1990 sonrasi ekonomik olarak
gelisme siirecine girmis, gb¢ alan bir kent durumuna gelmistir. Gaziantep ilinin yillik niifus

artig1 Tiirkiye ortalamasinin iistiinde; 2015-2023 yillar1 arasinda niifusu yaklasik %9 artmigtir.
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Kaynak: TUIK Gaziantep ili yillara gore niifus degisimi

Gaziantep ilinin niifus bakimindan en biiyiik ilgeleri sirasiyla Sahinbey, Sehitkamil,

Nizip ve Islahiye en az niifusa sahip ilgesi ise Karkamig’tir.
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Kaynak: TUIK Gaziantep ili Ilge Niifuslan



Ulagim Tliskileri:

Gaziantep, tarihi Ipek Yolu iizerinde olmasindan dolay1 yiizyillar boyu 6nemli bir
ulagim ve ticaret odag1 olmustur. Gegmisten gelen ulagim odag1 olma roliinii giiniimiizde de
siirdiirmektedir. Hem demiryolu hem karayolu baglantilariyla giineyden Akdeniz’e, batiya ve
kuzeye giden yollarin kavsak noktasinda bulunmaktadir. Kent sinirlan i¢inden gegen E-90 ve

D-400 karayollar1 bélgenin en 6nemli ulagim akslaridir.

Gaziantep Ili Karayolu Baglantilari

Planlama Alaninin Konumu:

Plan degisikligine konu olan, Pancarli Mahallesi N38c-17¢-1c paftasinda bulunan alan,

Abdiilkadir Aksu Bulvari iizerinde yer almaktadir.

Planlama Alaninin Konumu



Mevcut 1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam:

Pancarli Mahallesi N38¢-17¢-1c paftasinda kayitli tasinmazlar, 1/25.000 6lgekli nazim
imar planinda orta yogunluklu mevcut konut alant ve Kiiltiirel tesis alani, 1/5.000 &lgekli

nazim imar planinda ise orta yogunluklu gelisme konut alami ve kiiltiirel tesis alan1 olarak

planlanmugtir.

1/25.000 Olgekli Mevcut Nazim 1/5.000 Olgekli Meveut Nazim
Imar Plami Imar Plant

Mevcut Uygulama imar Plan::

Plan degisikligine konu olan alan, 1/1000 dlgekli mevcut uygulama imar planinda,

emsal 1.50, kiiltiirel tesis alan olarak planlanmugtir.

1/1.000 Olgekli Mevcut Uygulama
imar Plam:



Uygulama Imar Plam Degisikligi:

Plan degisikligine konu olan Pancarli Mahallesi N38c-17c-1c paftasinda bulunan
taginmazin st Olgekli 1/25000 ve 1/5000 olgekli meveut nazim imar plan kararlarina
uygunluk saglamasi yer aldig1 bolgede artan niifusun konut ihtiyacimin karsilanmas: amaciyla
Emsal 1.00 Yikseklik en ¢ok 4 kat olmak iizere konut alam olarak planlanmas: suretiyle

1/1.000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmstir.

1/1.000 Olgekli Oneri Uygulama Imar
Plan1

PLAN UYGULAMA HUKUMLERi

GENEL HUKUMLER
1-1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plan; plan raporu, plan lejant: ve plan notlar: ile beraber

bir biitiindiir.

2-Plan smirlan iginde kalan tiim alanlarda 3194 Sayili imar Kanunu’nun 18.maddesi uyarinca
uygulama yapilmasi zorunludur. Uygulama plan genelinde ya da Belediye tarafindan belirlenecek

etaplar halinde yapilabilir.

3-Bu plan kapsaminda, Deprem Yonetmeligi, Sigmak Yonetmeligi, Su Kirliligi Kontrol Y 6netmeligi,
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisler Yonetmeligi Hiikiimlerine Uyulacaktr.

4- Planda jeolojik acidan onlem gerektiren alan olarak tamimlanan bolgelerde, imar planma esas
Jeolojik-jeoteknik etiitlerde belirtilen hususlara uyulmasi ve gerekli tiim onlemlerin alinmasi

zorunludur.



g)

h)

5- 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda, plan raporunda, plan lejantinda ve plan notlarinda

belirtilmeyen hususlarda, Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi hiikiimlerine

uyulacaktir.
OZEL HUKUMLER

6- KONUT ALANLARI
E:1.00, yengok:4 kat yiikseklikli konut adalarinda, TAKS:0.40 degerini asmadan yapilaga bilinir. Kat

yiiksekligi 4 metreye kadar yapilabilir.

Yapilasma alanlarinda binalar ayrik, blok ve/veya ikiz yap: nizaminda yapilabilir. Ancak bina blok
boyu 80 metreyi asamaz.

Konut alanlarinda olusan bodrum katlar, higbir kosulda iskan edilemez, mesken olarak kullanilamaz.
Konut alanlarinda diizenlenecek bagimsiz bsliimler 100 m2’den (emsale konu alan) az olamaz.

Konut alanlarinda her bagimsiz bsliim igin 2 araglik otopark alan1 birakilmasi zorunlu olup, otoparklar
ruhsat eki projede gosteriminin yapilmasi zorunludur.

Konut alanlarinda 6n bahge mesafeleri, plan iizerinde gosterilen mesafelerinden az olmaz.

Konut Alanlarinda Yapilacak Yapilarda Zemin Katlar Dahil Ticaret Amagl Fonksiyonlara Yer
Verilmez.

[mar uygulamas neticesinde olusan sahislara ait kamu ortaklik payr (KOP) hisselerinin Sehitkamil
Belediyesine bedelsiz bagisi durumunda, (parselin tiim hissedarlarini, iist yap1 ve aga¢ bedeli dahil
bagis yapmasi zorunlu olup, tamami kamu miilkiyetinde olan ve kamu miilkiyetinden gelen hisseler
i¢in bag1s aranmayacaktir) bu durumda KOP bagis1 yapan konut parselleri, E:1.35, yengok:7 kat olarak
ruhsatlandirihip yapilagabilecektir. Kat yiiksekligi 4 metreye kadar yapilabilir.

Planlama sahasi etrafindaki 30 ve 35 metre en kesitli trafik yollarmn trafik akist giivenliligini
saglamak amaciyla, yapilara girisler plan onama s iginde planlanmis olan, i¢ yol var ise i¢
yollardan verilerek ruhsatlandirilmak zorundadir.

7- Egitim Tesisleri, Saglik Tesisleri, Sosyal Tesis Alanlari, Kiiltiirel Tesis Alanlari, Resmi Kurum
Alanlari, Belediye Hizmet Alanlari, Dini Tesis Alanlari, ilgili belediyesi tarafindan onaylanacak avan

projeye gore ruhsatlandirilacaktr.

8-Planda yapilagma ongoriilen tiim kullanim alanlarinda; parselde yapilacak yapilarin gereksinimine
uygun bityiikliikte trafo alami projelendirilmesi zorunludur. Trafo igin ayrilan alanlar i¢in tapunun
beyanlar hanesine ilgili kurulusa tahsisi, kiralanmasi veya satigt disinda kullanilamaz serhi

eklenecektir.

9-Konut amagh yapi adalarinda, ruhsat asamasinda, projesi kurum tarafindan verilecek yer alt1 ¢op
konteynerleri yapilamasi zorunludur. Niifus yogunluguna gore ilgili belediyesi tarafindan uygun

goriilen alanlarda yapilacak ¢op konteynerlerini maliyeti kullanici tarafindan karsilanacaktir.
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