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PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. AMAC VE KAPSAM

Revizyon Nazim imar Plan’nin amac alanin dogal yapisi ile uyumlu, direngli, diizenli,
saglikh ve planh bir yapida gelismesine olanak saglayacak revizyon nazim imar plani kararlarinin
olusturulmasidir. Plan galismasi siirecinde alanda daha 6nce onaylanmis nazim ve uygulama
imar plam kararlari ve uygulamalar degerlendirmis; alamin dogal verileri, ulagim iliskileri,
miilkiyet yapisi, toprak kabiliyeti, jeolojik yapisi, kentin gelisme yéni ve gelisme egilimleri
analiz edilerek, kurum gérisleri de dikkate alarak ilgili mevzuat kapsaminda sehircilik ilkelerini
dikkate alan ve alanin koruma ve kullanma dengesini gozeten planlama kararlan
olusturulmustur.

1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plan’’nda mekansal kullanim kararlari verilirken;
kentin gelisme yoéni, yerel toplumun ihtiyaglan, daha 6nce alanda olusmus olan mevcut
gelisme egilimleri, alanin tagima kapasitesi, kent igerisinde alanin Gstlendigi veya
tistlenebilecegi ana kullanim kararlarina dikkat edilmis ve Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi’nin
gorls ve Onerileri dikkate alinmigtir.

Planlama alaninin niifusunun, alanin plan kararlarina gore gelisim gostermesi halinde

yaklagik 1234 kisi olmas) dngoriilmistiir.

1.1. MAKROFORM KARARLARI

Revizyon Uygulama imar Plani, Gaziantep Yerlesik Kent Dokusunun kuzey batisinda D-
400 Karayoluna cepheli, Duliik Baba Mesire Alani ile Askeri alan arasinda kalan 61,7 hektar alan
sinirlan iginde hazirlanmistir. Planlama alani igin D-400 Karayolu ve eski onayl planin sinirlari
dikkate alinmis, planlama alaninin batisinda ve dogusunda yer alan, kullanimlarn olumsuz
yénde etkilemeyecek plan karar gelistirilmistir. Daha 6nce yirirlikte olan planin, ulagim ve
plan semasi alanin topografyas: ve yetismis aga¢ dokusu dikkate alinarak gozden gecirilmis,
parsel blyiklikleri icin 1000 metrekare 6lgust getirilmis ve ada bazi uygulamalarin geligimini
tesvik edecek plan kararlari olusturulmustur.

Planlama alaninin D-400 Karayoluna cepheli béliminde 34.634 metrekarelik bir
Belediye hizmet alani olusturulmus ve bu alanda Buyilksehir Belediyesince kiltiir-kongre
merkezi yapilmasina da olanak saglayacak planlama kararlan gelistirilmistir. Bu alanin
devaminda daha énceki planda da var olan yesil alan korunmus ve planla &nerilen yeni ulagim
baglantisi ile cevresi konut alanlarindan ayrilarak bolge diizeyinde hizmet sunabilecek bir park

olusturulmustur.



1.2. ULASIM KARARLARI

Planlama alaninin ulasim sisteminin bir bolimi daha énce onayll olan Nazim ve
Uygulama imar plani kararlarina gére sekillenmigtir. Alanin dogu sinirini teskil eden ve kuzey
yoniinde ilerleyen 20 metrelik baglanti yolu korunmus, bu yolun D-400 ve askeri alanin
icerisinden gelen 50 metrelik yol ile birlesiminde yeni bir kavsak énerilmistir.

Planlama alani igerisinde ulagim agirhkla 15.00 metre ve 12.00 metrelik yollarla
saglanmistir. Bu yollardan 15.00 metrelik yollar motorlu arag trafigi icin tamimlanmig, 12

metrelik yollarin bazilari yaya+trafik yolu olarak tasarlanmistir.

KULLANIM VE YOGUNLUK KARARLARI
2.1. KONUT ALANLARI
Planlama alaninda konut alanlari seyrek yogunluklu gelisme konut alanlar olarak
tanimlanmistir. Gelisme konut alanlarinin gelisim semasi daha énceki Nazim ve Uygulama imar
planinin semasi dikkate alinarak ¢éziimlenmistir. Nazim imar Planinda konut alanlarinin seyrek
yogun (50 kisi/ha altinda) gelisme konut alanlari olarak diizenlenmesine karar verilmis, ada bazi
uygulamalarin yapiimasini destekleyen plan semasi ve kararlari gelistirilmistir.
Yapilasma kosullari Nazim imar Planinin yogunluk kararlarina uygun olarak belirlenmis ve

planin brit yogunlugu 20 kisi /hektar olarak olusturulmustur.

2.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

Planlama alaninda calisma alani olarak tanimlanan Belediye Hizmet alanlarindan D-400
karayoluna cepheli olan ve yaklagtk 30000 metre kare buylklGgiindeki alan Biiyliksehir
Belediyesi Kiltir ve Kongre Merkezi olarak tasarlanmigtir. Bu alanlardaki yapilasma kosullar
Uygulama imar Plani plan notlarinda tanimlanmustir.

Planlama alaninda Nazim imar Planinda ticaret alanm olarak belirlenen alan, Ticaret
kullarimlarina aynimis ve bu alanda guralti ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde
olmayan, gayristhhi 6zellik tasimayan, halkin ginlik ihtiyaclarini karsilamaya yonelik

hizmetlerin yer alabilecegine iliskin plan notlar ve yapilasma sartlan belirlenmistir.

2.3. EGiTiM TESIS ALANLARI

Planlama alaninda tanimlanan Egitim Tesis Alaninda okul 6ncesi, ilk ve orta 68retime
hizmet vermek {zere kamuya ait; egitim kampusli, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler
yer alabilecektir.

Egitim Tesis Alaninda yapilasma kosullari E=0.50 Yengok=12.50 metre olarak

belirlenmistir.



2.4. PARK VE ACIK YESIL ALANLAR

Planlama alaninda alanda yasayan niifusun erisimine uygun farkli yas gruplarina hitap

eden, park ve agik yesil alanlar ayrilmistir. Bu alanlarda agik havuz/siis havuzu, agik spor ve

oyun alani, genel tuvalet, pergola, kameriye, otopark ve yesil bitki 6rtiisii bulunabilir.

3. PLANLAMA ALANI NUFUSU

3.1. PLANLAMA ALANI MEVCUT NUFUSU

Planlama alaninda konut olarak iskan edilen yapi bulunmamaktadir. Bu nedenle alanin

mevcut niifusu bulunmamaktadir.

3.2. REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI NUFUSU

Planlama alaninin gelecekteki niifusu, verilen yapilasma kararlar dikkate alinarak

hesaplanmistir. Alan igin hazirlanan Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen yapilasma

kosullan dikkate alinarak yapilan hesaplama sonrasinda alanda 327 adet konut parseli

olusacagl Gaziantep hane halkt biiylklGgl olan 3.77’nin ¢arpimi sonrasinda (327 x 3,77=1234

kisi}) 1234 kisinin alanda yasayacagi 6ngorialmdstiir.

Tablo 1: Planlama Alani Oneri Niifusu

TOPLAM MINIMUM TOPLAM
KONUT | EMSAL | PARSEL |FoRSEl| iNgAAT | ZUWERALIL | NOFUS
ALANI BUYUKLOGU ALANI

KONUT

ALANI 327212 | 04 1000 327 | 130884 3.77 1234

Kaynak: Biiro Calismalari, 2024.

Planlama alaninin nifus yogunlugu degerlendirildiginde; konut alanlarina verilen imar

haklar dogrultusunda 1234 yasayacagl ve bu alanlarda briit yogunlugun 20 kisi/hektar olacag

tespit edilmis ve bu alanlar seyrek yogun konut alanlar olarak tanimlanmistir.

Tablo 2: Revizyon Uygulama imar Plani Yogunluk Kararlari

L Briit Yogunluk
Kullanim Karani Oneri niifus | Alan (ha) (Kisi/ha)
KONUT ALANI 1234 61,7 20

Kaynak: Biiro Caligmalari, 2024.

3.3. PLANLAMA ALANIN PROJEKSIYON NUFUSU

Planlama alaninda mevcut durumda niifus yasamamaktadir. Plan kararlarina gore alanda

yasamasl ongorilen toplam nifus, projeksiyon niifusu olarak kabul edilmis ve 2045 yili igin

alanin niifusu 1202 kisi kabul edilmistir.




Tablo 3: Planlama Alani Projeksiyon Niifusu

Projeksiyon yili (2045)

1234

Kaynak: Biiro Calismalari, 2024.

4, GAZIANTEP iLi SEHITKAMIL iLCESI SEHIRGOSTEREN MEVKI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON

UYGULAMA iMAR PLANI, ALAN DAGILIMI

Gaziantep Ili Sehitkamil ilgesi Sehirgdsteren Mevki 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama

imar Plani toplam 62,7 hektar alan kaplamaktadir.

Planlama alaninin 32,7 hektari (%52,98) seyrek yoguniuklu gelisme konut alani olarak

ayrimstir.

Calisma alanlarnt {Belediye Hizmet Alanlan) planlama alaninin 3,01 (%4,79) hektarlik

bolimiind olusturmaktadir.

Egitim tesis alani toplam 0,9 hektar alan kaplamakta olup alanin %1,52’sini

olusturmaktadir.

Park ve agik yesil alanlar 9,5 hektardir ve planlama alaninin %15,70’sini olusturmaktadir.

Pasif yesil alanlar 0,95 hektar olup, alanin %1,32’Un{ kaplamaktadir. Planin yol kullaniminda

olan kisimlar planlama alaninin %19,82’sini kaplamakta olup, toplam 12,2 hektar alan yol

kullanimlarina ayrilmstir.

Tablo 4: Revizyon Uygulama imar Plani Uygulama Alani, Alan Dagilimi

Baslangic yili (2024)
|
|

Alan Adi Oran % Durum (m?)

| GELISME KONUT ALANI 52.98 327212

| TICARET ALANI 0.42 2603

| BELEDIYE HiZMET ALANI 4.79 30029
OZEL EGITIM TESIS ALANI 1.52 9418
SOSYAL TESIS ALANI 2.25 14092
ASKERI ALAN 1.2 7665
PARK VE YESIL ALAN 15.7 95762
PASIF YESIL ALAN 1.32 8250
YOL 19.82 122399
TOPLAM 100.00 626848

Kaynak: Biiro Calismalari, 2024.
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PLAN HUKUMLERI

1. AMAG-HEDEF VE PLANLAMA iLKELERI

1.1. AMAC

Planin amaci; alanin dogal yapisi ile uyumilu, direngli, diizenli, saghkh ve planl bir yapida gelismesine
olanak saglayacak revizyon uygulama imar plani kararlarinin olusturulmasidir.

1.2. HEDEFLER

Bu plan ve plan hitkimleri, Gaziantep ili Sehitkamil ilgesi Sehirgdsteren Mevkii 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama imar Plani Siniri igerisinde kalan alanlarin surddrilebilirlik ilkesi dogrultusunda
korunmasi, gelistirilmesi, alandaki imar faaliyetlerinin bu kapsamda diizenlenmesi ile koruma ve
kullanma dengesinin saglanmasini hedeflemektedir.

1.3. PLANLAMA iLKELERI

- Plan sinirlani iginde yapilacak proje, uygulama, is ve islemlerin Revizyon Uygulama imar Plani
kararlarina uygunlugu saglanacaktir.

- Yapilacak mekansal diizenlemelerin esaslan; alanin sahip oldugu dogal degerler, topografya,
kentin gelisme egilimleri ve miilkiyet haklar gozetilerek belirlenecektir.

- Plan kapsaminda kalan alanlarda, arazi kullaniminin plan, fen, sanat, saglik ve gevre sartlarina
uygun olarak olusmasi temin edilecek ve bu alanlarda afetlerden kaynaklanan etkileri
azaltacak ve gevresel sorunlara 6nleyici tedbirler gelistirilecektir.

- Arac¢ ve yaya ulasim baglantilarinin ve ulagim altyapisinin kalitesinin artiriimasina yonelik

¢alismalar yiiritiilecektir.

2. KAPSAM

Bu plan hikiimleri, Gaziantep ili Sehitkamil ilcesi Sehirgdsteren Mevkii 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama imar Plani Sinir igerisinde kalan alanlari kapsamaktadir. Gaziantep ili Sehitkamil ilgesi
Sehirgdsteren Mevkii 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Aciklama Raporu ve plan

hikiimleri bir bttanddar.

3. iLGiLl MEVZUAT

Bu plan ve plan hiikiimlerinde belirtiimeyen hususlarda;
- 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri,
- 4373 sayih Tagkin Sulara ve Baskinlarina Karsi Koruma Kanunu,

- 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili Yénetmelikleri,



2863 sayili Kiiltlr ve Tabiat Varlikiarini Koruma Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri,

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik,

7269 sayih Umumi Hayata Miessir Afetler Nedeniyle Alinacak Tedbirler ve Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun,

Binalarin Yangindan Korunmasina Dair Yonetmelik ile Binalarda Enerji Performansi
Yonetmeligi,

Ulasimda Enerji Verimliliginin Artirimasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik,
Kuvvetli Akim Tesisler Yonetmeligi,

Karayolu Kenarinda Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hikimleri ile diger ilgili kanun
ve yonetmelikleri gecerli olup;

Ve ilgisine gore diger kanun, yonetmelik, genelge, yonerge, tlzik, teblig ve standartlar ile
Turkiye’nin taraf oldugu uluslararasi antlasma/ s6zlesmelere uyulacaktir.

Ayrica,

Bu plan hiikiimleri esaslarina gére yapilacak tim yapilarda saglhk ve fen kosullarina ve ilgili

tiiziik ve yonetmeliklere uyulacaktir.

4. TANIMLAR

Revizyon Uygulama imar Plani: imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin

mimkin olmadig durumlar ile (st kademe plan kararlarina uygunlugunun saglanmasi amaciyla

planin tamaminin veya plan ana kararlarini etkileyecek bir kisminin yenilenmesi igin bu Yénetmelikte

belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon yapilir.

Alt Olgek Plan ve Projeler: Revizyon Uygulama imar Planinin onayindan sonra plan ve plan

hiikiimleri de dikkate alinarak hazirlanan Kentsel Tasarim, Cevre Duzenleme, Uygulama Rehberi gibi

alt 6lcekierde planin uygulamasim kolaylastiran ¢alismalar yapilabilir.

5. GENEL HUKUMLER

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Agiklama Raporu, Plan Hikimleri bir bitlindir.

Plan, plan lejanti ve plan hiikimlerinde Belediye Meclislerinin onayr olmadan plan

degisiklikleri yapilamaz.

Her turli yapiya iliskin mimari projelerde ve (tadilatlarinda) “Tirkiye Bina Deprem
Yénetmeligi” ile “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yoénetmelik” hiikiimlerine

uyulmasi zorunludur.

Plan sinirlari iginde yapilacak her tuirlii yapi ve tesis, alanin kiiltirel ve peyzaj degerleri dikkate

alinarak tasarlanacaktir.
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5.5. Planda belirtilen kullanim alanlarinda, kullanim maksadi diginda hicbir yapi/tesis yapilamaz.
Yapilacak yapi/tesis sonradan higbir sekilde planda belirlenen maksat disinda kullanilamaz.

5.6. Bu plan; mevzuata aykiri olarak yapilmig yapi ve tesisler ile ingaat yapim ruhsati, ekleri ve yapi
esaslarina aykiri yapilmis boltmleri icin herhangi bir hak olusturmaz.

5.7. Yapilasmalarda ve mekansal duizenlemelerde engellilerle ilgili her tirli mevzuat ve
standartlara uyulacaktir.

5.8. Karayollari Genel Mudurligi'niin yapim ve bakimindan sorumlu oldugu karayollari kenarinda
yapilacak ve acilacak tesislerde “‘Karayollar Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yénetmelik” ile Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi'nin ilgili tebliglerinde belirtilen hiikiimlere
uyulacaktir.

5.9. Dere Yataklari/Sulama Kanali mevcut hali ile korunacaktir. Yatak kesitinde yapilacak
projelendirmelerde ve degisikliklerde DSi Bélge Miidiirliigi’ nden goris alinmasi zorunludur.

5.10. Revizyon uygulama imar plan igerisinde kalan sosyal teknik altyapi alaniarindan biydklik
standardini saglayamayanlara, ilgili kurumdan uygun géris almak sarti ile minimum buyuklik
kosulu aranmaksizin insaat izni verilir.

5.11. Planlama alaninda Uygulama imar planina gore, parsellerin kamu kullamminda kalan
kisimlari, kamu eline gegmeden ingaat ruhsati diizenlenemez.

Cevre Saghg

5.12. Plan sinirlari dahilinde 2872 sayih Gevre Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri ile “Atik Yénetimi
Yoénetmeligi” ve “Su Kirliligi Kontroll Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulacaktir.

5.13. Planlama alani igerisinde cevreyi bozacak ve zarar verecek sekilde atiklarin atilmasi yasaktir.
Dogal ve ekolojik yapiya olumsuz etkide bulunacak her tirli atigin 6nlenmesi icin tedbirlerin
alinmasi ilgili idarelerce saglanacaktir.

5.14. Su kaynaklarinin korunmasi, suyun dengeli ve verimli kullanimi saglanacaktir. Yeralti ve
yeriistii su kaynaklarini kirletici faaliyetlere kesinlikle izin verilmeyecektir.

5.15. Planlama alani icerisinde her tirlt tehlikeli kati ve sivi atigin ilgili mevzuatta belirtilen
standartlari saglayacak sekilde aritilmasi veya bertaraf edilmesi zorunludur.

5.16. ilgili idarece planlama alani biitiiniiniin en kisa zamanda toplu aritma sistemine gegilmesi

saglanacaktir;

Bu kapsamda;
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5.17.

5.18.

= Biitlinclil aritma tesisleri devreye girinceye kadar, aritma tesisi zorunlulugu olmayan
tesis ve yapilar cevresinde gereksinimi kargilayacak ve saglk kurallarina uygun pissu
kanallari (kanalizasyon) ags;

] Varsa yap! ve tesislerin pissu kanallar bu aga baglanir.

Yoksa;

“Lagim Mecrasi ingaati Mimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Qukurlara Ait Yonetmelik”te
belirtilen nitelik ve kosullara uygun olacak bigcimde, genel ya da her yapi ve tesis igin
bagimsiz pissu cukuru yapilir. Pissu gukurlari kesinlikle deniz, gél ve nehirlere
baglanamaz ve bosaltilamaz.

Bu plan kapsaminda, atiklarin usuliine ve teknigine uygun bertaraf edilmesi, saglikl igme ve

kullanma suyu temini, evsel atik su ile igme ve kullanma suyu altyapisinin olusturulmasi, insan

sagligina zarar veren etmenlerin ortadan kaldiriimasi gibi hususlarda gerekli tedbirlerin

alinmasi ilgili idarece saglanir.

Bu baglamda ilgili idarelerce;

] Saglikh ve yeterli igme ve kullanma suyunun temini; bu sularin dezenfeksiyonunun
saglanmasi ve buna iliskin yeni altyapilarin olusturulmasi,

] Kanalizasyon ve atik su, isale ve bertaraf altyapisinin usul ve teknigine uygun olarak
gerekli sihhi sartlara haiz olacak sekilde insaa edilerek kullaniimasi,

. insan saghg acisindan énem arz eden kemirici nitelikteki hagere kontroliiniin ve
miicadelesinin saglanmasi ve tiremeleri igin uygun olan fiziki ortamlarin yok edilmesi
veya en aza indirilmesi,

. Muhtemel yanginlara karsi gerekli tedbirlerin alinmasi,

] Halkin yeme-igme, dinlence, eglence ve konaklama alanlarindaki tesislerin gerekli sihhi
hijyenik ve teknik sartlara haiz olacak sekilde faaliyet gdstermelerinin temini, rutin ve
periyodik kontrollerinin yapilmasi, kontrol sonuglarina gére gerekli islemlerin
uygulanmasi saglanacaktir.

Bu plan dahilinde yapilacak kamusal agik ve yesil alanlar ile kamusal yapilarin bahgelerinde;

bélgenin iklimine uygun yoreye ait az su tuketen bitkiler ve kentsel 1s1 adasi etkisi

olusturmayacak gecirgen ylzey kaplamalarinin kullanilmasi esastir.

Yeralti Suyu Kaynaklan ve Kaynak Koruma Alanlan

5.19.

Planlama Alani sinirlar iginde suyun dengeli kullanimi esastir. Planlama alaninda suyun
verimli kullanilmasi saglanacaktir. Su kaynaklarinin korunmasina iliskin ¢alismalar “Su Kirliligi

Kontrolii Yénetmeligi” cercevesinde ilgili kurumlar tarafindan yapilacaktir.

12



5.20

5.21.

. Plan sinirlan icinde bulunan her tirli su ortaminda, suyun kalitesini degistirecek ve

kirlenmeye yol acacak tiim faaliyetler yasaklanacaktir. Su kaynaklarinda; suyu kirletici, suyun
tabii yapisini degistirici ve su miktarini azaltici drenaj, kaptaj, her tiirli tesis yapimi, yatak

degistirme ve benzeri faaliyetlere izin verilmeyecektir.

ilgili idarelerce yeralti sularinin denetimsiz kuyular agilarak kullamimi dnlenecek, yeralti su
kaynaklarinin fiziksel, kimyasal, biyolojik ve bakteriyolojik ozelliklerini olumsuz yénde

etkileyecek atiksu desarjina izin verilmeyecektir.

6.JEOLOJIK ve JEOTEKNIK YAPIYA iLiSKiN HUKUMLER

6.1.

6.2.

6.3.

Planlama alani icerisinde yapilacak yapi ve tesislerde “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar

Hakkinda Yonetmelik” huikimleri ile “Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi”"nde belirtilen

hiikGimlere uyulmasi zorunludur.

imar Planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporu kapsaminda yapilan galigmalardan elde edilen
sonuglar genel olarak degerlendirilmistir. Bu nedenle planlamaya esas olarak hazirlanan
jeolojik ve jeoteknik etiit raporlari zemin etiit raporu yerine kullanilamaz. ilgili yasa geregi
vapilasma oncesi ilgili yonetmelik ve genelge hikimleri ile bu plan notlarindaki hususlar

dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidi yapiimasi zorunludur.

Planda park alani olarak diizenlenen alanlar herhangi bir olasi afet durumunda afet sonrasi acil
yardim destek ve yonetim merkezi, toplanma alanlar ile gereginde gegici afet iskan alanlar,

depo ve dagitim istasyonu amach olarak kullanilabilir.

7. KORUMA ALANLARINA iLiSKiN HOKUMLER

7.1.

7.2.

Dereler ve Dere Yataklan

Planin uygulamaya girmesi sonrasinda DSi Genel Midurliigii veya ilgili kurum tarafindan su
taskin analizi yapilarak kret kotunun belirlenmesi halinde, belirlenen kret kotuna 1,50 metre
ilave edilerek tespit edilen kotun alti iskan edilmeyecek, belirlenen kotun altinda trafo ve ener;ji
odasi yapilmayacaktir. Ayrica, bu seviyenin altinda hicbir sekilde otopark giris-gikisi, kapt ve
pencere gibi herhangi bir bosluk birakilmayacak ve agilmayacaktir. Bu hususlarda tereddiide

diisiilmesi halinde DSi veya ilgili kurumun gériisii alinarak uygulama yapilacaktir.
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8. YERLESME VE CEVRE ESTETIGI

8.1.

8.2

8.3.

8.4

Revizyon Uygulama imar Plam sinirlan  dahilinde vyapilacak vyapilar ve mekansal
diizenlemelerde, alanin peyzaj, siluet ve gevre estetiginin korunmasi agisindan Gaziantep
Biiyiiksehir Belediyesince gerekli goériimesi halinde, bu plan hikimleri de géz &niinde
bulundurularak kentsel tasanim projeleri, vaziyet plani, avan proje vb. detayh g¢aligmalar

istenebilir.

Catilarda, balkonlarda, teraslarda yol, sokak, avlu ve meydanlarin zeminlerinde yapilabilecek ve
g6z hizasindan goriilecek sekilde gorsel kirlilige neden olan su deposu, anten, glines 1sitma
panel ve depolari, klima Uniteleri ve sair mekanik ekipman, elektrik ve telefon kutulari, ¢iplak
kablolar vb. tesisat elemanlari ve donanimlarin yaya dlgeginde yoldan gériinmemesine, bina
projelerine entegre edilerek kamufle edilmesine ydnelik diizenleme yapilmasi Gaziantep

Buyuksehir Belediyesi tarafindan saglanacaktir.

Planlama alani sinirlari icerisinde yerlesim alani olarak belirlenen alan dahilinde 2.000 m?
Uzerindeki parsellerde peyzaj projesi yaptiriimasi zorunludur. Projede belirtilen peyzaj

diuzenlemeleri gerceklesmeden yapi kullanma izni verilemez.

Plan sinirlari dahilindeki acik ve yesil alanlar; park, meydan ile sosyal altyap: alanlan
kapsaminda yapilacak peyzaj diizenlemelerinde yoreye uygun, alanin kimligiyle uyumlu aga¢ ve

bitki tarleri kullanilacaktir.

9. iFRAZ, TEVHID VE PARSELASYON KARARLARINA iLiSKiN HOKUMLER

9.1.

9.2.

9.3.

Plan izerinde gésterilen miilkiyet hatlan bilgi amaghdir. Uygulamada Kadastro MudirlGgi

verileri dikkate alinacaktir.

Kadastro ile imar plami hatlar arasinda 2 metreye kadar olan uyumsuziuklari, yollan
daraltmamak ve giizergahlarini degistirmemek kaydiyla plan degisikligi, yola terk ya da yoldan
ihdas islemine gerek kalmadan dizeltmeye, gerektiginde tasit veya yaya yollarini planda yazili
degerden 2 metreye kadar genisletmeye ve bu dogrultuda uygulama yapmaya ilgili Belediyesi

yetkilidir.

Planlama alani biitiininde taban alani ve emsal hesabi, net imar parseli alani lzerinden

yapilacaktir.

10.KOTLANDIRMAYA iLiSKiN HUKUMLER

10.1.

Binalara kot verilmesinde 3194 sayili imar Kanunu ve eki yonetmelik hikimleri gegerlidir.
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

Planlama sinirlar igerisinde yer alan higbir parselde mevcut arazi kotunu degistirmeye yénelik

kazi veya dolgu yapilamaz.

Binalara kot yoldan veya tabi zeminden verilir. Kat kazanmak ve kat sayisini artirmak amaciyla
kot alinan nokta tespit edilemez. Kot alinan noktanin tespitinde plan kararlarinda belirlenen kat
yiksekliklerinin agilmamasi ve sokak siluetinin korunmasi ve yapilarin birbiri ile uyum saglamasi

esas alinacaktir.

Tabii zemini yol kotu altinda bulunan parsellerdeki yapilara, parselin cephe aldigi yolun en

yuksek tretuvar diizeyinden kot verilecektir.

Tabii zemini yol kotu Ustiinde bulunan parsellerde, parselin kése kotlarinin ortalamasindan kot

verilecektir.

Yapilara kot verilmesinde plan hikimlerinin uygulanmasinda zorluk bulundugu durumlarda
kotlandirma, yapi adasi cephesi boyunca hazirlanacak kotlandirma etiidii 6nerisi dogrultusunda

Belediyesince verilecek izne gére yapilir.

11.YAPI VE PARSELLERE iLISKiN GENEL HUKUMLER

11.1

11.2.

11.3.

114
11.5

. Uygulama imar planinda yer alan konut alanlarinda, imar parselleri birlestirilerek kat adedi

artisi ve emsal artisi gergeklestirilemez.

Yapilacak bitun yapilarin, fen ve saglk kosullarina ve bu amagla yapilmis ilgili mevzuat

hikamlerine uymasi zorunludur.

Yeni yapilarda deprem risklerine karsi ilgili mevzuatin gerektirdigi onlemlerin alinmasi

zorunludur.

. Otopark yonetmeligi ve siginak yonetmeligi hilkimlerine uyulacaktir.
. Revizyon Uygulama imar Plani ve plan hiikiimlerine veya onayl projesine aykirt uygulamanin
tespit edilmesi halinde; imar mevzuati kapsaminda ilgili idarelerce gerekli islemler

yapilacaktir.

Bahge ve Bahge Duvarlari;

11.6. Bahge/aviu duvarlannin yiiksekligi yol kotundan en fazla +1.50 metre yiikseklikte olacaktir.

Kot farki olan yollarda bahge duvarinda kademelendirme yapilabilir. Bahge duvarlan yapilarin
projelendirme siirecinde vaziyet planlarinda mutlaka belirlenecektir. Duvarin iizerinin dokuya

uygun bigimde bitirilmesi esastir.
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12.KENTSEL KULLANIM ALANLARINA iLiSKiN HUKUMLER

12.1. Konut Alanlan

12.1.1. Revizyon Uygulama imar Planinda yer alan konut alanlarinda ada bazi uygulama yapilabilir.
Ada bazi uygulama yapilmasi halinde; ada alaninin 1000 m*ye bélinmesinden elde edilen
saylyl asamaz (Elde edilen sayinin 0.5 ve Uzeri degerde olanlar bir {ist tam sayiya, 0.5'ten
kuglk olanlar bir alt tam sayiya ydritaldr).

12.1.2.  Bualanlarda ifraz sarti en az 1000 m¥dir.

12.1.3.  Konut Alanlarinda yapilagsma sartlarn E=0.40, 2 Kattir.

12.2. Kentsel Calisma Alanlan

12.2.1. Ticaret Alanlan (T2)

12.2.2.  Ticaret Alaninda giriltii ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan,
gayrisihhi ézellik tagimayan, halkin glnlik ihtiyaclarini kargilamaya yonelik diikkan, kuafér,
terzi, eczane; sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiltiirel tesisler
ile gibi eglenceye yonelik birimler; Saghk Bakanhginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla
ginibirlik saghk hizmeti sunulan saglk kabini, muayenehane ve lokanta, pastane,
restoran, gazino, diigiin salonu gibi konut digi hizmetler verilebilir.

12.2.3.  Ticaret Alanlarinda yapilagsma sartlan E=0.50, Yencok=9.50 metre, 2 Kattir.

12.3. Belediye Hizmet Alani

12.3.1. Revizyon Nazim imar Planinda tanimlanan Belediye Hizmet alanlarinda belediyelerin gérev
ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin géturilebilmesi igin gerekli itfaiye, acil
yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel
merkez, Biiyiiksehir Belediyesi kiiltiir ve kongre merkezi gibi mahalli misterek nitelikteki
ihtiyaclar karsilamak (izere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait
olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alanlar yer alabilir.

12.3.2. Belediye Hizmet Alanlarinin yapilasma kosullari E=0.60, Yen¢ok=9.50 metredir.

12.3.3. Buyiksehir Belediyesi Hizmet alaninda yapilasma kosullart E=1.20, Yengok=15.50
metredir.

12.4 Askeri Alan

12.4.1.  Tiork Silahli Kuvvetlerini olusturan Kara, Deniz ve Hava Kuvvetleri Komutanliklarinin
savunma, harekéat, hudut ve milli glivenlige yonelik yapilan, kisla, ordugah, karargah, birlik,
karakol, askerlik subesi, sosyal, teknik ve lojistik gibi askeri veya glivenlik amagh ihtiyaglara
yonelik tesisler ile Tiirk Silahh Kuvvetlerinin ihtiyacina yonelik idari, egitim, saglik, lojman,

orduevi gibi diger sosyal tesislerin yer aldigi alanlar kapsamaktadir.
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12.4.2. Planda Askeri Alan olarak belirlenen alanda ilgili kanun, yonetmelik ve mevzuat hikiimleri
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

12.5. Egitim Tesis Alanlan

12.5.1 Ozel Egitim Tesis Alaninda okul dncesi, ilk ve orta dgretime hizmet vermek lizere kamuya
ait; egitim kampusu, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula
hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler yer alabilir.

12.5.2 Ozel Egitim Tesis Alaninda yapilagma kosullari E=0.50 Yengok=12.50 metredir.

12.6. Sosyal Tesis Alanlan

12.6.1 Sosyal tesis alani; Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amact ile toplumun
faydalanacag: kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek
lizere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

12.6.2 Sosyal tesis alaninda yapilagsma kosullari E=0.60, Yengok=9.50 metredir.

12.7 Park Alanlari, Peyzaj Diizenlemeleri ve Agaglar

Bu alanlar icerisinde yetismis agaglarin korunmasi esastir.

12.7.1 Plan onama sinirlan icinde yeni yapilasmalarda parseller igindeki agaclar korunacaktir.
Belediyesi’nce uygun gortilmesi kosuluyla zorunlu durumlarda kesilen her 1 adet agag igin
parsel icinde uygun yere 1 adet agac dikilecektir. Kesilen her aga¢ icin yeni bir agag
dikilmeden iskan izni verilmez.

12.7.2 Planlama alani icerisinde yer alan park alanlarinda agik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun
alani, genel tuvalet, pergola, kameriye yapilabilir.

12.7.3 Plan sinirlan dahilindeki yapilacak peyzaj diizenlemelerinde bélge iklimine ve ydreye uyumlu
agag ve bitki tirleri kullanilacaktir.

12.7.4 Plan sinirlari iginde yesil alanlar, yol, meydan vb. alanlarda uygulama yapilirken gévde ¢api
15 cm’den biyik yetiskin agaglarin korunmasi esastir. Ancak zorunlu durumlarda veya sel,
rizgar devrilmeleri, cliriime vb. gibi agaglarin kesilmesi geregi ortaya ¢tkmasi ya da giinliimiiz
teknolojileri ile tasinmasi gerektigi durumlarda Belediye’nin izin ve denetiminde

kesim/tasima yapilacaktir. Agacg varligi dolayisiyla tretuvar, otopark cizgileri degistirilebilir.
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13. Altyapi ve Teknik Donanim Uygulamalan

13.1. Planlama alani icerisinde yapi ve bahge duvarlarinda elektrik sayaci ve telefon kutulari,
ciplak kablolar vb. tesisat elemanlani ve donanimlarin yaya 0&lgeginde yoldan
goriinmemesine, bina projelerine entegre edilerek kamufle edilmesine yonelik diizenleme
yapilmasi saglanacaktir.

13.2 Sokak Dégsemeleri/Kent Mobilyalar
Planda arag yolu olarak gosterilen yollar disindaki diger yollarin kaplamasi mevcut dokuyu
bozucu nitelikte olmayan ve miimkiin oldugunca dogal yol malzemesi ile yapilabilir.
Uygulamalarin denetimi Belediyesi tarafindan yapilacaktir.

14. Ulasim

14.1 Karayollan

Karayollari Genel MaudurlGgii'niin  sorumlulugundaki karayollari kenarinda yapilacak
yapilasmalarda, 2918 sayili "Karayollan Trafik Kanunu" ve "Karayollari Kenarinda Yapilacak
ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik" hilkkiimlerine uyulacaktir.
14.1.1 Planda gosterilen kavsaklar ile arag, yollarinin i¢ diizenlemeleri sematiktir.
14.2 Tasit ve Yaya+Servis Yollan
14.2.1.Transit trafigin ve Ozel ara¢ kullanimmin azaltilmasi, ulasim sistemlerinin alan
Uzerindeki olumsuz etkisinin énlenmesi/azaltiimasi amaci ile 7,00 metre ve altindaki
genigliklerde gosterilen yollar yaya yollart olarak tanimlanmistir. Bu yollar gerekli
durumlarda yaya+servis yolu olarak kullanilabilir.
14.2.2, Plandaki mekéansal kullanim tirlerine gére otopark yonetmeligi hiikkiimlerine gére gerekli
otopark alanlari ayrilacaktir.
15. Su, Atiksu ve Atik Sistemleri
Dere, Kanal vb. Alanlar
15.1. Dere ve kanallar ilgili kurum/kuruluslarin goérigleri ve ilgili mevzuat dogrultusunda
muhafaza edilecek veya dizenlenecektir.
15.1.2. Uygulamalarda alan igerisinde yer alan dere yataklari ile ilgili olarak;
e Dere yataklarinda daraltma yapilamaz, akis rejimi bozulamaz.
e Dere yataklar icerisine hafriyat ve yapilacak ¢aligsmalarla ilgili atiklar vb.
Malizemeler dokilemez, yatak kesitlerinin dogal halinde degisiklik yapilamaz.
e 2006/27 sayilli "Dere Yataklann ve Taskinlar" konulu (miilga) basbakanhk
genelgesi, 2010/5 sayih “Akarsu ve Dere Yataklarinin Islahi” konulu (miilga)
basbakanhk genelgesi ve “Taskin ve Rusubat Kontrolli Yonetmeligi”

hikimlerinde belirtilen hususlara uyulmalidir.
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Dere yataklarinin Uzeri higbir bigimde kapatilmayacaktir.

Planlama alani igerisinde yer alan ulagim yollarinda yapim ve bakim
calismalan igin mevcut derelerin lizerinden gegis saglanmasi amaciyla sanat
yapist yapilmasina ihtiya¢c duyulmasi halinde ayrica izin alinacak olup dereye
ait taskin debisini gegirecek biyuklikte sanat yapilan ile dere yatag
glizergahlarinda DSi'nin bilgisi ve izni olmaksizin degisiklik yapilamaz.

"Su Kirliligi Kontroll Yonetmeligi" hiikiimlerine uyulacaktir.

167 sayili “Yeralti Sulari Hakkinda Kanun” hiikiimlerine uyulacaktir.

Planlama alani igerisinde su kaynagina rastlaniimasi durumunda bu alanlarda
herhangi bir tahribat, isletme faaliyeti yapilmayacaktir.

Planda gosterilen dere glizergahlarinda 1slah tesisi ve servis vyolu

dizenlemeleri yapilabilir.

19



